Decreto del Presidente
della Republian
23 marzo 1998, n. 138

Regolamento recante norme per la revisione generale

delle zone censuarie, delle tariffe d’estimo defiéa
immobifiari urbane e dei relativi criteri nonchdlée
commissioni censuarie in esecuzione dell'articglo 3

commi 154 e 155, della Legge 23 dicembre ‘96, 2 66

pubblicato sulla Gazzetta Ufficiale n. 108 del 12ggio 1998
IL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA
Visto I'articolo 87, comma quinto, della Costituzi

Visti gli articoli da 6 a 10 del decreto del Presite della Repubblica
29 settembre 1973, n. 604, concernente, fra I'aleroevisione delle
tariffe d’estimo delle unita immobiliari urbane astinazione ordina-
ria, e della rendita catastale, ottenuta con stiinetta, delle unita
immobiliari urbane a destinazione speciale o paldi®, nonché le
variazioni delle unita di misura di consistenzdalghita immaobiliari
a destinazione ordinaria;

Visti gli articoli 34, comma 2, e 35 del testo umidelle imposte sui
redditi, approvato con decreto del Presidente deépubblica 22
dicembre 1986, n. 917;

Visto I'articolo 3, comma 154, della legge 23 dicembre 189662
con il quale e stata disposta la revisione genefelle zone censua-
rie, delle tariffe d’estimo, della qualificaziondassificazione e clas-
samento di tutte le unitd immobiliari e dei relatkiteri nonché delle
commissioni censuarie;

Visto il regolamento per la formazione del nuovdasto edilizio
urbano, approvato con decreto del Presidente dRejaubblica 1°
dicembre 1949, n. 1142;

Visti l'articolo 2, commi 3 e 4, della legge 30 dinbre 1989, n. 427,
e l'articolo 9, comma 11, primo e secondo periatid,decreto-legge
30 dicembre 1993, n. 557, convertito, con modifizaz dalla legge

26 febbraio 1994, n. 133, che innovano in partété per la revi-

sione della qualificazione, classificazione e dassnto delle unita
immobiliari urbane, previsti dalla legge 11 ago4®@89, n. 1249,
modificata con decreto legislativo 8 aprile 1948514, e dal predet-
to regolamento approvato con decreto del Presidigite Repubbli-
ca 1° dicembre 1949, n. 1142,

Visti gli articoli 30, 31 e 32 del decreto del Rdente della Repub-
blica 26 ottobre 1972, n. 650;

Visto l'articolo 2, comma 1-octies, del decretogeg23 gennaio
1993, n. 16, convertito, con modificazioni, dalegge 24 marzo
1993, n. 75;

Visto I'articolo 9, comma 11, ultimo periodo, défato decreto-legge
n. 557 del 1993, come sostituito dall’articolo dbpuna 5, terzo pe-
riodo, del citato decreto-legge n. 250 del 1995¢ girevede
'assunzione del metro quadrato come parametrauaidi consi-
stenza delle unita immobiliari a destinazione cadix

Visto il decreto 23 dicembre 1992 del Ministro ddihanze, pubbli-
cato nel supplemento ordinario n. 4 alla Gazzeffetidle n. 6 del 9
gennaio 1993, concernente I'organizzazione intdeidipartimento
del territorio;

Visto l'articolo 17, comma 2, della legge 23 ago&888, n. 400;
Udito il parere del Consiglio di Stato, espressltadsezione consul-
tiva per gli atti normativi nel’adunanza del 2@attre 1997;

Vista la preliminare deliberazione del Consiglio Ménistri, adottata
nella riunione del 9 gennaio 1998;

Visto il parere della conferenza unificata Statibacied autonomie
locali reso, ai sensi defltticolo 9, comma 3, del decreto legislativo
28 agosto 1997, n. 28ih data 5 febbraio 1998;

Vista la deliberazione del Consiglio dei Ministadottata nella riu-
nione del 27 febbraio 1998;

Sulla proposta del Ministro delle finanze;
Emana il seguente regolamento:
Capo |

Art. 1
Revisione delle zone censuarie

1. La zona censuaria rappresenta una porzione oraagé
territorio provinciale, che pud comprendere un sobe
mune o una porzione del medesimo, ovvero gruppodi
muni, caratterizzati da similari caratteristichebgentali e
socio-economiche.

2. L’ambito territoriale del comune ovvero dellanaocen-
suaria, qualora costituisca porzione dello stessalte-
riormente articolato in microzone, con le modatitécui
all'articolo 2.

3. Gli uffici provinciali del dipartimento del tétorio, senti-
te le amministrazioni provinciali, provvedono afevi-
sione delle zone censuarie esistenti, in coereoadecin-
dicazioni fornite dai comuni in merito alle micromn

Art. 2
Articolazione del territorio comunale in microzone

1. La microzona rappresenta una porzione del deiitco-
munale o, nel caso di zone costituite da grupgidauni,
un intero territorio comunale che presenta omoganmesi
caratteri di posizione, urbanistici, storico-amitédin so-
cio-economici, nonché nella dotazione dei serviziire
frastrutture urbane. In ciascuna microzona le unitéo-
biliari sono uniformi per caratteristiche tipologe; epoca
di costruzione e destinazione prevalenti; essavithad
ambiti territoriali di mercato omogeneo sul piare ced-
diti e dei valori, ed in particolare per l'incidensu tali
entita delle caratteristiche estrinseche delleauinitmobi-
liari.

2. | comuni provvedono a delimitare nell'ambito gebprio
territorio, le microzone, in base ai criteri defimiel pre-
sente articolo e nelle norme tecniche allegateredgmte
regolamento, con la lettera A.

3. In sede di prima applicazione, le deliberazideli consi-
glio comunale sono adottate, sentito il competeffieio
provinciale del dipartimento del territorio, entrove me-
si dalla data di entrata in vigore del presenteleggento.
Una copia degli atti deliberativi, con i relatiiesyati gra-
fici e descrittivi, viene trasmessa al suddettocidf a
mezzo lettera raccomandata con awviso di riceviment
entro quindici giorni dalla data di deliberazione.

4. Qualora il comune non abbia adottato le delibera di
cui al comma 3 entro il termine ivi previsto, prede il
competente ufficio del dipartimento del territorentro i
successivi centoventi giorni. Nello stesso termineela-
tiva determinazione € trasmessa al comune a metes |
ra raccomandata con avviso di ricevimento.

5.  Qualora siano intervenute significative variazioel tes-
suto edilizio-urbanistico, ovvero nella dotazioneervizi
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1.

ed infrastrutture, i comuni, sentiti i competentffiai del
dipartimento del territorio ovvero su richiesta deddetti
uffici, possono procedere ad una nuova delimitazidel-
le microzone, con deliberazione del consiglio coalen
da comunicare al competente ufficio provinciale del
partimento del territorio nei termini e con le mbidadi
cui al comma 3. La deliberazione ha effetto dag&h-
naio dell'anno successivo.

Nei confronti delle deliberazioni e le deternzioai di
cui ai commi 3, 4 e 5 il comune o l'ufficio proviiate del
dipartimento del territorio, entro trenta giornilldarice-
zione dei relativi atti, possono formulare osseimaizalla
commissione censuaria provinciale, deducendo l&-vio
zione dei criteri definiti nel presente articolmelle nor-
me tecniche di cui all'allegato A. Entro i successies-
santa giorni la commissione definisce in via défmai
I'articolazione in microzone.

Capo Il

Art. 3
Determinazione dell'unita di consistenza

L'unita di consistenza delle unita immobiliaribane a
destinazione ordinaria indicate nel quadro gengdaleui
all'allegato B, & il metro quadrato di superficetastale. |
criteri di determinazione di tale superficie soresdtitti
nell'allegato C al presente regolamento.

Le tariffe d’estimo delle unita immobiliari unba, di cui
al comma 1, sono determinate con riferimento aitidet-
ta unita di superficie.

Art. 4
Revisione del quadlri di qualificazione e classifioae

Per ciascuna zona censuaria i competenti ufétdipar-
timento del territorio compilano un quadro di qfiedi-
zione e classificazione, nel quale sono indicabe, rife-
rimento al quadro generale di cui all’allegato Bite le
categorie riscontrate nella zona censuaria stebsiane-
mero delle classi in cui ciascuna categoria & sighli Per
la definizione delle classi gli uffici si avvalgora®i dati
rilevati dall'osservatorio dei valori immobiliarietl dipar-
timento del territorio, istituito con decreto 23ceinbre
1992 del Ministro delle finanze, delle informaziaainte-
nute nelle schede previste dalle norme tecnicheudi
all'articolo 2, comma 2, nonché dei risultati delieagini
di mercato svolte in sede locale.

| quadri di qualificazione e classificazionecdi al com-
ma 1 possono essere oggetto di revisione da pegiée d
uffici del dipartimento del territorio in conseguandi in-
tervenute variazioni socio-economiche, ambientdlue
banistiche di carattere permanente nella zona eeasu

| quadri di cui ai commi 1 e 2 sono sottoposti
all'approvazione della commissione censuaria pr@sie
competente per territorio.

Art. 5
Revisione delle tariffe d’estimo

Al fine di determinare la redditivita media ardiiamente
ritraibile dalle unita immobiliari urbane, al netttelle
spese e perdite eventuali, si procede alla rewsitelle
tariffe d’estimo attualmente vigenti, facendo rifleento
ai valori e ai redditi medi espressi dal mercatmwbilia-
re, con esclusione dei regimi locativi disciplinpér leg-
ge. Non sono da assumere, come termini di rifedimen
valori e redditi occasionali ovvero singolari.

La revisione delle tariffe d’estimo delle unitdmobiliari
urbane a destinazione ordinaria consiste nellarméia-
zione, per ogni zona censuaria, categoria e clakiz
rendita catastale per unita di superficie, di diarticolo
3, da effettuarsi sulla base:

3.

a. dei canoni annui ordinariamente ritraibili, con
riferimento ai dati di mercato delle locazioni.
Si applicano le disposizioni di cui agli articoli
da 14 a 26 del regolamento per la formazione
del nuovo catasto edilizio urbano, approvato
con decreto del Presidente della Repubblica 1°
dicembre 1949, n. 1142;
b.  dei valori di mercato degli immobili, determi-
nandone la redditivita attraverso I'applicazione
di saggi di rendimento ordinariamente rileva-
bili nel mercato edilizio locale per unita im-
mobiliari analoghe, e con l'osservanza degli
articoli da 27 a 29 del regolamento richiamato
nella lettera a).
Le tariffe d’estimo delle unita immobiliari unba a desti-
nazione ordinaria sono determinate come mediaaleriv
reddituali unitari individuati con i criteri stalilnel pre-
sente articolo e con riferimento all'epoca censuaf96-
1997.

Art. 6

Intervento dei comuni nel procedimento di deternioae delle ta-

1.

riffe d’estimo

Gli uffici periferici del dipartimento del tetdrio, entro
trenta giorni dal completamento delle operazioniedii-
sione delle tariffe d’estimo delle unita immobiliarbane,
indicono, ai sensi dell'articolo 14 della legge gosto
1990, n. 241, conferenze di servizi a livello digila zo-
na censuaria, alle quali sono invitati i comuni poesi
nella zona medesima.

La determinazione delle tariffe d’estimo, neteali dis-
senso espresso del comune, ¢ effettuata dalla ¢centpe
commissione censuaria provinciale.

Entro quindici giorni dalla conclusione del pedamento
di cui al comma 1, i quadri di qualificazione esd#ica-
zione ed i prospetti delle tariffe d’estimo di @asa zona
censuaria, sono trasmessi per la loro approvazaiee
commissioni censuarie, ai sensi degli articoli 3D,e 32
del decreto del Presidente della Repubblica 26brto
1972, n. 650, e successive modificazioni ed in@gre;
in tale sede la commissione provvede altresi afinid
zione delle tariffe d’estimo che, ai sensi del caarin ab-
biano formato oggetto di dissenso da parte dei cdmu

Art. 7

Revisione delle rendite urbane delle unita immabit destinazione

1.

speciale

Per le unita immobiliari urbane a destinaziopecgle, di
cui al quadro generale di qualificazione allegadtorasen-
te regolamento con la lettera B, la revisione dedledite
catastali si effettua attraverso la definizione, qgni sin-
gola unita, del reddito ordinario ritraibile, altteedelle
spese e delle perdite eventuali ed al lordo di stgoso-
vraimposte e contributi di ogni specie, con rifegito
all'epoca censuaria 1996-1997.

Il procedimento di revisione delle rendite ctth® disci-
plinato dagli articoli 8, 27, 28, 29, 30 e 53 detrkto del
Presidente della Repubblica 1° dicembre 1949, 4211

Capo il

Art. 8
Revisione dei criteri di classamento

Il classamento consiste nell'attribuire alle tanimmobi-
liari a destinazione ordinaria la categoria e lassé di
competenza e a quelle a destinazione specialddacae
tegoria, con riferimento ai quadri di qualificazéor clas-
sificazione di cui all'articolo 4.

La categoria & assegnata in base alla normatmdeone
funzionale per I'unita immobiliare, tenuto contd darat-
teri tipologici e costruttivi specifici e delle cemetudini
locali.



3.

La classe, rappresentativa del livello reddéuaddinario
ritraibile dall'unitd immobiliare nell’ambito del ercato
edilizio della microzona, dipende dalla qualitaama ed
ambientale della microzona in cui l'unita stesséiata,
nonché dalle caratteristiche edilizie dell'unitadesima e
del fabbricato che la comprende. Per qualita urlsaia
tende il livello delle infrastrutture e dei seryiper qualita
ambientale si intende il livello di pregio o di dado dei
caratteri paesaggistici e naturalistici ancorchterdenati
dall'attivita umana.

Il dipartimento del territorio provvede alla efione di
procedure informatiche valutative, su base paracaetr
per il classamento delle unita immobiliari a destione
ordinaria e per l'aggiornamento dinamico dello stes
con modalita automatizzate e sulla base di crijesiziali
e temporali che tengano conto con continuita dedléa-
zioni territoriali e di mercato.

Nelle procedure valutative di cui al comma 4gqlelita
urbana ed ambientale e le caratteristiche editinigo e-
spresse attraverso il fattore posizionale ed tbfatedili-
zio.

Il fattore posizionale € il parametro rappreatwmd dei
caratteri della microzona, descritti nell’artic@p nonché
dello stato e della qualita dei luoghi circostalrfibbrica-
to con particolare riferimento a quelli aventi deszione
pubblica e sempreché siano permanenti e significati
fini del classamento.

Il fattore edilizio & il parametro rappresentatidei se-
guenti caratteri distintivi del fabbricato e defiita im-
mobiliare:

dimensione e tipologia;

destinazione funzionale;

epoca di costruzione;

struttura e dotazione impiantistica;

qualita e stato edilizio;

pertinenze comuni ed esclusive;

. livello di piano.

| fattori posizionale ed edilizio, espressi ippeopriate
scale di misura, concorrono alla identificazioné ghera-
metro globale d’apprezzamento del livello reddigupér
metro quadrato della superficie catastale dellaimtmo-
biliare.

@~ opooe

Art. 9
Revisione del classamento

Per ciascuna zona censuaria, i competenti ufétdipar-
timento del territorio procedono alla revisione dielssa-
mento, sulla base:

a. dell'articolazione del territorio comunale in

microzone, definita ai sensi dell'articolo 2;

b. dei quadri di qualificazione e classificazione,

definiti ai sensi dell'articolo 4;
c. dei criteri e dei fattori indicati nell'articol8,

utilizzando le informazioni descrittive e cen-
suarie presenti nella banca dati del catasto edi-
lizio urbano e quelle rappresentate nelle sche-
de descrittive delle microzone predisposte dai
comuni, nonché le risultanze delle indagini
immobiliari svolte in sede locale.

2. Aifini della concreta attribuzione del classaoegli uf-

fici:
a.

identificano, con una apposita scala di misura,
il livello delle qualita urbane ed ambientali di
ciascuna microzona;

definiscono per ciascuna categoria a destina-
zione ordinaria, le classi pertinenti a ciascuna
microzona, desumendole tra quelle presenti nel
quadro di classificazione della corrispondente
zona censuaria, sulla base dei dati e delle in-
formazioni di cui al comma 1, lettera c);
attribuiscono a ciascuna unitd immobiliare la
categoria, sulla base della definizione di cui
all'articolo 8, comma 2, e la classe, in coeren-
za con quelle individuate per la specifica mi-
crozona alla lettera b), e tenuto conto dei carat-
teri edilizi e dell'intorno, emergenti dagli atti
descrittivi e censuari dell'attuale classamento.

3.

Le risultanze sono oggetto di perequazione in
base ai valori e redditi immobiliari espressi dal

mercato locale.
Nel corso delle operazioni revisionali I'amminézione
comunale viene sentita ai fini della perequazioglecths-
samento tra le diverse microzone in cui risultecaldto il
territorio.
| prospetti di classamento sono oggetto di potzzhzio-
ne per centottanta giorni presso i comuni e, petlique-
lativi ai comuni capoluoghi di provincia, anche gze le
sedi degli uffici del dipartimento del territoridurante i
quali i soggetti interessati hanno facolta di pnése os-
servazioni mediante fogli informativi conformi aioatuli
predisposti dal’amministrazione. Le osservaziamaer-
nono i caratteri descritti nell’articolo 8, comme67.
Per la successiva pubblicazione ufficiale datilisogget-
ti alla revisione del classamento, si applicandifposi-
zioni previste dagli articoli 12 e 13 del regio oio-
legge 13 aprile 1939, n. 652, cosi come conveditiia
legge 11 agosto 1939, n. 1249, e successivamerd#ino
cato dall'articolo 2 del decreto legislativo 8 d@ri948,
n. 514, nonché quelle previste dagli articoli 88, 88 e
89 del decreto del Presidente della Repubblicaidenad
bre 1949, n. 1142 (8), recante I'approvazione dgbla-
mento per la formazione del nuovo catasto edilizioa-
no, e dal paragrafo 29-bis dell'istruzione per daserva-
zione del catasto edilizio urbano, pubblicato n€lkzzet-
ta Ufficiale n. 250 del 25 ottobre 1989.
Resta in ogni caso ferma la facolta del’amntingone
di verificare le caratteristiche delle singole anitnmobi-
liari, oggetto della revisione, con procedure anahto-
matizzate, ovvero di recepire le modificazioni menute
nelle condizioni socio-economiche ed urbanistichiepe-
rimetri territoriali di cui al capo | ed, ove rigano i pre-
supposti, madificare le relative risultanze cenmyaai
sensi dell’articolo 4, commi 21 e 22, del decretgge 19
dicembre 1984, n. 85, convertito, con modificazjatailla
legge 17 febbraio 1985, n. 17.

Capo IV

Art. 10

Composizione delle commissioni censuarie provincial

Omissis

Art. 11

Disposizioni in materia di commissione censuaridege

1.

Omissis

Art. 12
Disposizioni transitorie

Al fine di assicurare la continuita dell’azioamministra-
tiva le commissioni censuarie provinciali e cergrabnti-
nuano ad operare nell’attuale composizione sireadita
di insediamento dei membri nominati ai sensi dedlco-
li 10 e 11, capo IV. La data di insediamento éafiasper
tutto il territorio nazionale, con decreto del Mo delle
finanze da emanare entro novanta giorni dalla diaén-
trata in vigore del presente regolamento.

Art. 13
Decorrenza

La data di decorrenza dell’'applicazione dei mwestimi
catastali & stabilita nel 1° gennaio 2000. Tuttaltie atti-
vitd devono essere compiute in termini compatinh la
suddetta data.

Art. 14
Norme abrogate



E abrogato l'articolo 5 del decreto del Presidedella
Repubblica 1° dicembre 1949, n. 1142, come saostitui
dall'articolo 2, comma 5, della legge 30 dicemb&89,

n. 427.

Art. 15
Norma finale

Le disposizioni del presente regolamento clsafie fun-
zioni e competenze di organi amministrativi
dellamministrazione statale e degli enti localssano di
essere efficaci, qualora incompatibili, dalla daitalecor-
renza dell’esercizio da parte delle regioni e degli lo-
cali delle funzioni in materia conferite in attuaze delle
deleghe contenute nel capo | della legge 15 ma®8d,1
n. 59.

Allegato A
Norme tecniche per la definizione delle microzone

La microzona € individuata da uno o piu foglhtigui
della mappa catastale, appartenenti allo stessamened
e contraddistinta, nellambito di questo, da un eron
cardinale progressivo.

Qualora la presenza di barriere naturali oieiaif ovvero
di condizioni particolari, nell’'ambito del foglioi dnappa,
determinino una palese ed accentuata discontimeiia
caratteristiche descritte nell'art. 2, comma 2, plelsente
regolamento, il comune prima di procedere allebees-
zioni di competenza puo proporre al competentecioffi
del dipartimento del territorio la eventuale divise del
foglio medesimo. Le relative operazioni sono sveliéa
base di specifiche intese tra il comune ed il ptedefi-
cio nel rispetto della normativa vigente.

Le risultanze dell’articolazione del territodomunale in
microzone, di norma, devono soddisfare le segummti
dizioni:

a. allinterno di ciascuna microzona, il rapporto
tra i valori di mercato massimo e minimo a
metro quadrato delle unita immobiliari, assun-
te a riferimento con i criteri di cui al successi-
vo comma 4, non deve risultare superiore a
due. A tale fine non sono da prendere in consi-
derazione unita immobiliari aventi caratteri
singolari per la microzona o, comunque, poco
significative a livello statistico;

b. lo scostamento percentuale fra i valori medi
ordinari a metro quadrato delle unita immaobi-
liari di riferimento site in due microzone con-
tigue ed urbanisticamente omogenee non deve
risultare inferiore al 30%.

In presenza di particolari ed oggettive condizideliterri-
torio, che non consentano il rispetto dei limitysti nel-
le precedenti lettere a) e b), gli stessi posswsuraere
rispettivamente le entita massime di 3, e 20%.&\feitti-
specie le circostanze ostative vengono rappresenédie
schede di cui al successivo comma 6.

Le unita immobiliari da assumere a riferimeng p ri-
spetto dei criteri di cui al comma 3 sono di noagoelle a
destinazione residenziale. Ove dette unita siaesepti
in misura poco significativa, vengono assunteexinfen-
to unita immobiliari appartenenti alla categoridastale
piu rappresentativa nella microzona esaminata.

Il valore medio ordinario di cui al precedentencna 3 &
caratterizzato dalla massima frequenza con cungadi
valori sono riscontrati nell'ambito del territoresamina-
to.

Gli elaborati di cui all'art. 2, comma 3, dekpente rego-
lamento sono costituiti da grafici individuativiigeerime-
tri delle microzone, con riferimento alle mappeastdli, e

da schede descrittive di ciascuna microzona riptrtdi
elementi sottoindicati:

a. l'ubicazione territoriale;

b. i fogli della mappa catastale, costitutivi della
microzona,;

c. le prescrizioni degli strumenti urbanistici vi-
genti;

d. le caratteristiche insediative ed edilizie;

e. | caratteri economico-sociali (civile, economi-

co, popolare, ultrapopolare, ecc.);

f.  le fasce di mercato individuate in base ai prez-
zi minimi, massimi e medi delle unita immobi-
liari di riferimento di cui al comma 4, nonché
di quelle piu significative per diffusione.

Allegato B
Quadro generale delle categorie

Unita immobiliari ordinarie
Gruppo R (Unita immobiliari a destinazione abitatili tipo privato
e locali destinati a funzioni complementari)
R/1 - Abitazioni in fabbricati residenziali e prosoui.
R/2 - Abitazioni in villino e in villa.
R/3 - Abitazioni tipiche dei luoghi.
R/4 - Posti auto coperti, posti auto scoperti @ grivate, locali per
rimesse di veicoli.
Gruppo P (Unita immobiliari a destinazione pubblicdi interesse
collettivo)
P/1 - Unita immobiliari per residenze collettiveimili.
P/2 - Unita immobiliari per funzioni sanitarie.
P/3 - Unita immobiliari per funzioni rieducative.
P/4 - Unita immobiliari per funzioni amministrativgcolastiche e
simili.
P/5 - Unita immobiliari per funzioni culturali ersili.
Gruppo T (Unita immobiliari a destinazione terzigyri
T/1 - Negozi e locali assimilabili.
T/2 - Magazzini, locali da deposito e laboratotigaanali.
T/3 - Fabbricati e locali per esercizi sportivi.
T/4 - Pensioni.
T/5 - Autosilos, autorimesse e parcheggi a rasipdipubblico.
T/6 - Stalle, scuderie e simili.
T/7 - Uffici, studi e laboratori professionali.

Unita immobiliari speciali
Gruppo V (Unita immobiliari speciali per funzionilpbliche o di
interesse collettivo)
V/1 - Stazioni per servizi di trasporto terrestniarittimi, aerei ed
impianti di risalita.
V/2 - Stabilimenti balneari e di acque curative.
VI3 - Fiere permanenti, recinti chiusi per mercptisteggio bestiame
e simili.
V/4 - Fabbricati destinati all’esercizio pubbliceidulti, cappelle ed
oratori.
V/5 - Ospedali.
V/6 - Fabbricati, locali, aree attrezzate per agesportivi e per di-
vertimento, arene e parchi zoo.
V/7 - Unita immobiliari a destinazione pubblica idriteresse collet-
tivo, con censibili nelle categorie di gruppo P, laepresenza di ca-
ratteristiche non ordinarie ovvero non ricondugilpér destinazione,
alle altre categorie del gruppo V.
Gruppo Z (Unita immobiliari a destinazione terzéaproduttiva e
diversa)
Z/1 - Unita immobiliari per funzioni produttive.
Z/2 - Unita immobiliari per funzioni produttive coesse
all'agricoltura.
Z/3 - Unita immobiliari per funzioni terziario-conerciali.
Z/4 - Unita immobiliari per funzioni terziario-dzenali.
Z/5 - Unita immobiliari per funzioni ricettive.
Z/6 - Unita immobiliari per funzioni culturali e pi spettacolo.
ZI7 - Stazioni di servizio e per la distribuziorns darburanti agli
autoveicoli.
Z/8 - Posti barca compresi in porti turistici.
Z/9 - Edifici galleggianti o sospesi assicuratie fissi del suolo.
Z/10 - Unita immobiliari a destinazione resideneialterziaria, non
censibili nelle categorie dei gruppi R e T, pepilasenza di caratteri-
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stiche non ordinarie, ovvero unita immobiliari miconducibili, per
destinazione, alle altre categorie del gruppo Z.

Allegato C
Norme tecniche per la determinazione della superfatastale delle
unita immobiliari a destinazione ordinaria (grupbiP, T).

Criteri generali

1. Nella determinazione della superficie catasialée unita
immobiliari a destinazione ordinaria, i muri inteenquel-
li perimetrali esterni vengono computati per inténo ad
uno spessore massimo di 50 cm, mentre i muri inueom
nione nella misura del 50 per cento fino ad uncspe
massimo di 25 cm.

2. La superficie dei locali principali e degli asseri, ovve-
ro loro porzioni, aventi altezza utile inferiorelgbO0 m,
non entra nel computo della superficie catastale.

3. La superficie degli elementi di collegamentoticate,
quali scale, rampe, ascensori e simili, interné alhita
immobiliari sono computati in misura pari alla Iqgmie-
zione orizzontale, indipendentemente dal numengiatii
collegati.

4. La superficie catastale, determinata seconditericespo-
sti di seguito, viene arrotondata al metro quadrato

Criteri per i gruppi "R" e "P"

1. Per le unita immobiliari appartenenti alle catég dei
gruppi R e P, la superficie catastale & data dallama:

a. della superficie dei vani principali e dei vani
accessori a servizio diretto di quelli principali
quali bagni, ripostigli, ingressi, corridoi e simi-
li;

b. della superficie dei vani accessori a servizio
indiretto dei vani principali, quali soffitte, can-
tine e simili, computata nella misura:

* del 50 per cento, qualora comuni-
canti con i vani di cui alla prece-
dente lettera a);

*  del 25 per cento qualora non comu-
nicanti;
c. della superficie dei balconi, terrazze e simili,
di pertinenza esclusiva nella singola unita im-
mobiliare, computata nella misura:

d del 30 per cento, fino a metri qua-
drati 25, e del 10 per cento per la
quota eccedente, qualora dette per-
tinenze siano comunicanti con i va-
ni di cui alla precedente lettera a);

* del 15 per cento, fino a metri qua-
drati 25, e del 5 per cento per la
quota eccedente gualora hon comu-
nicanti.

Per le unita immobiliari appartenenti alle cate-
gorie del gruppo P, la superficie di queste per-
tinenze & computata nella misura del 10 per
cento;

d. della superficie dell'area scoperta 0 a questa
assimilabile, che costituisce pertinenza esclu-
siva della singola unita immobiliare, computa-
ta nella misura del 10 per cento, fino alla su-
perficie definita nella lettera a), e del 2 per
cento per superfici eccedenti detto limite. Per
parchi, giardini, corti e simili, che costituisco-
no pertinenze di unitd immobiliari di categoria
R/2, la relativa superficie &€ da computare, con
il criterio sopra indicato, solo per la quota ec-
cedente il quintuplo della superficie catastale
di cui alla lettera a). Per le unita immobiliari

appartenenti alle categorie del gruppo P dette
pertinenze non sono computate.
2. La superficie dei vani accessori a serviziottbrdelle u-
nita immobiliari di categoria R/4 € computata neflsura
del 50 per cento.
3. Le superfici delle pertinenze e dei vani accessaervi-
zio indiretto di quelli principali, definite con lmodalita
dei precedenti commi, entrano nel computo dellaedip
cie catastale fino ad un massimo pari alla metk dei-
perficie dei vani di cui alla lettera a) del comfna

Criteri per il gruppo "T"

1. Per le unita immobiliari appartenenti alle catég del
gruppo T, la superficie catastale & data dalla samm

a. della superficie dei locali aventi funzione prin
cipale nella specifica categoria e dei locali ac-
cessori a servizio diretto di quelli principali;

b.  della superficie dei locali accessori a servizio
indiretto dei locali principali computata nella
misura:

d del 50 per cento, se comunicanti
con i locali di cui alla precedente
lettera a);

d del 25 per cento se non comunican-
ti;

c. della superficie dei balconi, terrazze e simili
computata nella misura del 10 per cento;

d. della superficie dellarea scoperta o a questa
assimilabile, che costituisce pertinenza esclu-
siva della singola unita immobiliare computata
nella misura del 10 per cento, ovvero, per le
unita immobiliari di categoria T/1, nella misu-
ra del 20 per cento.

2. Per le unita immobiliari appartenenti alla catégg T/1, la
superficie dei locali accessori a servizio dirattaquelli
principali di cui alla lettera a) del precedentencea 1, €
computata nella misura del 50 per cento.



Decreto del Presidente

della Remuititikan
23 marzo 1998, n. 139

Regolamento recante norme per la revisione deicrit
di accatastamento der fabbricati rurali, a norméane
3, comma 156, della legge 23 dicembre 1996, n. 662.

pubblicato sulla Gazzetta Ufficiale n. 108 del 12ggio 1998
IL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA
Visto I'articolo 87, comma quinto, della Costituzi

Visto I' articolo 3, comma 156, della legge 23 dibee 1996, n. 662,
con il quale é stata disposta, la revisione d&rcdi accatastamento
dei fabbricati rurali;

Visti i commi 1 e 3 dell'articolo 9 del decreto ¢my30 dicembre
1993, n. 557, convertito, con modificazioni, ddégge 26 febbraio
1994, n. 133, che disciplinano rispettivamente datituzione del
catasto dei fabbricati e i criteri di riconoscimedella ruralita ai fini
fiscali;

Visto I' articolo 3, comma 154, della legge 23 dibee 1996, n. 662,
con il quale é stata disposta la revisione genefelle zone censua-
rie, delle tariffe d'estimo, della qualificazioreassificazione e clas-
samento delle unita immobiliari e dei relativi erit nonché delle
commissioni censuarie;

Visto il regolamento per la conservazione del nuoatasto terreni,
approvato con regio decreto 8 dicembre 1938, n3215

Visto il regolamento per la formazione del nuovdasto edilizio
urbano, approvato con decreto del Presidente dRejaubblica 1°
dicembre 1949, n. 1142;

Visto I' articolo 2 della legge 5 dicembre 1985780, recante disci-
plina dell'agriturismo;

Vista la legge 31 gennaio 1994, n. 97, che recareatisposizioni
per le zone montane;

Visto il decreto 2 agosto 1969 del Ministro deidevpubblici, adot-
tato in attuazione dell'articolo 13 della leggauglio 1949, n. 408, e
pubblicato nella Gazzetta Ufficiale n. 218 del 2jbsto 1969, che
individua le caratteristiche delle costruzioniukso;

Visto il decreto 23 dicembre 1992 del Ministro édihanze, concer-
nente l'organizzazione interna del Dipartimentotdgitorio, pubbli-
cato nella Gazzetta Ufficiale n. 6 del 9 gennai®39

Visto I' articolo 17, comma 2, della legge 23 agd€388, n. 400;

Udito il parere del Consiglio di Stato, espresstadsezione consul-
tiva per gli atti normativi, nell'adunanza del 2fbbre 1997,

Vista la preliminare deliberazione del Consiglio Blinistri, adottata
nella riunione del 9 gennaio 1998;

Visto il parere della Conferenza unificata Statitaced autonomie
locali reso, ai sensi dell'articolo 9, comma 3, dietreto legislativo
28 agosto 1997, n. 281, in data 5 febbraio 1998;

Vista la deliberazione del Consiglio dei Ministadottata nella riu-
nione del 27 febbraio 1998;

Sulla proposta dei Ministro delle finanze;

Emana il seguente regolamento:

Articolo 1
Norme per laccatastamento

1. Per l'accatastamento delle nuove costruziorile daria-
zioni di costruzioni preesistenti, rurali ai sedsi criteri
previsti dall'articolo 2, ovvero per le costruzigig censi-
te al catasto dei terreni, per le quali vengono aniere-
quisiti per il riconoscimento della ruralita, sipigano le
disposizioni di cui all' articolo 5 del decreto déinistro
delle finanze 2 gennaio 1998, n. 28. (1)

2. Per l'accatastamento delle nuove costruzionepei re-
quisiti di ruralita di cui all'articolo 2, ovvercetle costru-
zioni gia censite al catasto terreni per le quah sussi-
stono i suddetti requisiti, si applicano le disgasii per
la conservazione del catasto edilizio urbano. (2)

3. Aifini inventariali, le unita immobiliari giaensite al ca-
tasto edilizio urbano non sono oggetto di variagigoa-
lora vengano riconosciute rurali, ai sensi deitato 2.

4.  Le costruzioni rurali costituenti unita immodiii destina-
te ad abitazione e loro pertinenze vengono ceamsite-
nomamente mediante l'attribuzione di classameniita s
base dei quadri di qualificazione vigenti in ciasgwzona
censuaria.

5.  Le costruzioni strumentali all'esercizio defitata agrico-
la diverse dalle abitazioni, comprese quelle dagtirad
attivita agrituristiche, vengono censite nella gat&a
speciale D/10 - fabbricati per funzioni produttive con-
nesse alle attivita agricdlenel caso in cui le caratteristi-
che di destinazione e tipologiche siano tali da camsen-
tire, senza radicali trasformazioni, una destinaeidiver-
sa da quella per la quale furono originariamenggraie.

6. Fino al 31 dicembre 2000, in deroga a quanteigte al
comma 1, per le costruzioni rurali, ai sensi déedrpre-
visti dall'articolo 2, non denunciate al catastoeei alla
data dell'll marzo 1998, ma preesistenti alla Stalde-
ta, € consentita la presentazione delle denuneeddita-
stamento secondo le modalitd previste dall'articbld
del regolamento per la conservazione del nuovostata
dei terreni, approvato con regio decreto 8 dicenil9@8,
n. 2153, e dal paragrafo 184 della istruzione Xhodifi-
cata) per la conservazione del nuovo catasto deinte
emanata con decreto ministeriale 10 marzo 19494(3)

(1) Il presente comma é cosi sostituito dall' BrD.P.R. 30.12.1999,
n. 536 (G.U. 27.01.2000, n. 21) con decorrenzaZdal1.2000. Si
riporta, di seguito, il testo originario. "Per katastamento delle
nuove costruzioni riconosciute rurali in base &eciprevisti dall‘ar-
ticolo 2 si applicano le disposizioni per la comserone del catasto
dei terreni.”.

(2) Il presente comma é stato soppresso dalll ah.P.R. 0.12.1999,
n. 536 (G.U. 27.01.2000, n. 21) con decorrenz& a&l1.2000.

(3) Il presente comma é cosi sostituito dall' BrD.P.R. 30.12.1999,
n. 536 (G.U. 27.01.2000, n. 21) con decorrenzaZdal1.2000. Si
riporta, di seguito, il testo originario. "Le dispaioni di cui ai com-
mi 1, 2 e 5 si applicano fino all'entrata in vigalelle nuove discipli-
ne per la costituzione del catasto dei frabbricatui all’ art. 9, com-
ma 1, del decreto legge 30 dicembre 1993, n. 55wertito, con
modificazioni, dalla legge 26 febbraio 1994, n. £3%er la qualifica-
zione, classificazione e classamento delle unitaabiliari, di cui
all'art. 3, comma 154, della legge 23 dicembi@619. 662."

(4) Il termine di cui al presente comma fissat6aticembre 2000 é
prorogato al 1° luglio 2001 in virtu dell’ art. 84,23.12.2000, n. 388
(G.U. 29.12.2000 n. 302, S.0O. n. 219) in vigore tagennaio 2001.
Decreto del Presidente della Repubblica 23.03. 199839 (Gazzetta
Ufficiale 12 maggio 1998, n. 108)

Articolo 2
Criteri di riconoscimento della ruralita ai finstali



1. L'art. 9, comma 3, del decreto legge 30 diaenit®93,
n. 557 convertito, con modificazioni, in legge 2blraio
1994, n. 133 & cosi sostituito:

" 3. Al fini del riconoscimento della ruralita deghmobili agli

effetti fiscali, i fabbricati o porzioni di fabbiéti destinati ad

edilizia abitativa devono soddisfare le seguemtidizioni:

a)il fabbricato deve essere posseduto dal soggjatare del
diritto di proprieta o di altro diritto reale s@rteno, ovvero dall'affit-
tuario del terreno stesso o dal soggetto che aal @iblo conduce il
terreno cui limmobile & asservito o dai familiaonviventi a loro
carico risultanti dalle certificazioni anagraficheda soggetti titolari
di trattamenti pensionistici corrisposti a segudtoattivitd svolta in
agricoltura o da coadiuvanti iscritti come talfiai previdenziali;

b)l'immobile deve essere utilizzato quale abitagidai soggetti
di cui alla lettera a), sulla base di un titolorido, ovvero da dipen-
denti esercitanti attivita agricole nell'aziend@&mpo indeterminato o
a tempo determinato per un numero annuo di gierfatorative
superiore a cento, assunti nel rispetto della nbwaan materia di
collocamento ovvero dalle persone addette alllgtidi alpeggio in
zone di montagna;

)il terreno cui il fabbricato & asservito deve raveuperficie
non inferiore a 10.000 metri quadrati ed essersitteal catasto ter-
reni con attribuzione di reddito agrario. Qualotd trreno siano
praticate colture specializzate in serra o la ficwtura o altra coltu-
ra intensiva, ovvero il terreno € ubicato in comooesiderato mon-
tano ai sensi dell' art. 1, comma 3, della leghgéhnaio 1994, n. 97
il suddetto limite viene ridotto a 3.000 metri quetd

d)il volume di affari derivante da attivita agrieollel soggetto
che conduce il fondo deve risultare superioreraiéa del suo reddi-
to complessivo, determinato senza far confluiresso i trattamenti
pensionistici corrisposti a seguito di attivitéoka in agricoltura. Se
il terreno e ubicato in comune considerato montaneensi della
citata legge n. 97 del 1994 il volume di affariidante da attivita
agricole del soggetto che conduce il fondo devdtdse superiore ad
un quarto del suo reddito complessivo, determisatmndo la dispo-
sizione del periodo precedente. Il volume d'aftli soggetti che
non presentano la dichiarazione ai fini delllVA@iesume pari al
limite massimo previsto per I'esonero dall' artd@f#idecreto del Pre-
sidente della Repubblica 26 ottobre 1972, n. 633;

e)i fabbricati ad uso abitativo, che hanno le ¢arstiche delle
unita immobiliari urbane appartenenti alle categ@il ed A/8, ov-
vero le caratteristiche di lusso previste dal decdel Ministro dei
lavori pubblici 2 agosto 1969, adottato in attuaeialell' articolo 13
della legge 2 luglio 1949, n. 408, e pubblicatdan€azzetta Ufficia-
le n. 218 del 27 agosto 1969, non possono comuesseEre ricono-
sciuti rurali.

3 bis. Ai fini fiscali deve riconoscersi carattetgale alle costruzioni
strumentali alle attivita agricole di cui all' axdio 29 del testo unico
delle imposte sui redditi, approvato con decretoRtesidente della
Repubblica 22 dicembre 1986, n. 917. Deve, altmesdnoscersi
carattere rurale alle costruzioni strumentali tiVéa agricola desti-
nate alla protezione delle piante, alla conservezitei prodotti agri-
coli, alla custodia delle macchine, degli attrezzielle scorte occor-
renti per la coltivazione, nonché ai fabbricati tdesi all'agrituri-
smo.".
Articolo 3
Rilevanza dei criteri di accatastamento e di ridali

1. Le disposizioni di cui al presente regolameiievano ai soli fini
catastali e fiscali.

Articolo 4
Norma finale

1. Le disposizioni del presente regolamento cheafis funzioni e
competenze di organi amministrativi dell'amminizivae statale e
degli enti locali cessano di essere efficaci, gaalmcompatibili,
dalla data di decorrenza dell'esercizio da partie degioni e degli
enti locali delle funzioni in materia conferiteattuazione delle dele-
ghe contenute nel capo | della legge 15 marzo 19%9 .

Il presente decreto, munito del sigillo dello Statara inserito nella
Raccolta ufficiale degli atti normativi della Refliba italiana. E’
fatto obbligo a chiunque spetti di osservarlo &éadb osservare.



